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大切な投資家様へ。不動産・建築に精通する代表 武藤から、
COZUCHIの直近の取り組みや今後の展望を交えてメッセージを
お届けいたします。





想 定

1145.2億円

403.9億円 741.3億円
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7.4%

13.4ヶ月
※各種実績には、不動産特定共同事業契約締結の代理もしくは媒介による取引を含みます。※平均利回り、平均
運用期間は、運用終了したファンドの平均です。※各数値の小数点第二以下は切り捨てです。※将来の運用成果
を保証するものではありません。
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2025年6月末時点

累計投資額推移（億円）

想 定

実績

17.5%

9.0ヶ月
実績

（億円）



※進捗状況等については、事業者からの報告に基づくものです。※運用期間はおおよその表示のものがあります。
※利回り、運用期間、運用終了日は予定になります。※将来の運用成果を保証するものではありません。

中央区 銀座 商業ビル フェーズ2 株式会社TRIAD

8.5％ 1年 2025.4.19

売却のための準備を行っております。

fund No.127

2026.4.18

吉祥寺本町3丁目 一棟マンション 株式会社TRIAD

6.0％ 2025.3.31

バリューアップ工事が完了し、満室で稼働中です。

fund No. 126

2026.3.30

南青山 開発プロジェクト フェーズ2 株式会社TRIAD

6.0％ 1年4ヶ月 2025.4.1

スケジュール通りに建物工事を進めております。

工事進捗はこちら＞

fund No.124

2026.7.31

1年

未取得となっている残りの1区分（敷地利用権を有していない一部の
区分建物）の建物取得に向け、権利調整を進めております。

fund No.128

6.0% 8ヶ月 2025.5.1 2025.12.31

西麻布 一棟マンション フェーズ3 株式会社TRIAD

満室で運用中です。

fund No.129

6.5% 8ヶ月 2025.5.31 2026.2.27

港区 南麻布プロジェクト -一棟ビル- フェーズ2 株式会社TRIAD

https://triad.company/topics/%e9%96%8b%e7%99%ba%e5%9e%8b%e3%83%95%e3%82%a1%e3%83%b3%e3%83%89%e3%81%ab%e3%81%8a%e3%81%91%e3%82%8b%e5%b7%a5%e4%ba%8b%e9%80%b2%e6%8d%97%e3%81%ab%e3%81%a4%e3%81%84%e3%81%a6/


※進捗状況等については、事業者からの報告に基づくものです。※運用期間はおおよその表示のものがあります。
※利回り、運用期間、運用終了日は予定になります。※将来の運用成果を保証するものではありません。

千駄ヶ谷 開発プロジェクト フェーズ3 株式会社TRIAD

5.0％ 1年5ヶ月 2025.2.1

建物工事に着手いたしました。

工事進捗はこちら＞

fund No.119

2026.6.30

港区 南麻布プロジェクト-底地-フェーズ2 株式会社TRIAD

6.5％ 1年1ヶ月 2025.1.31

引き続き、借地人との良好な関係性構築を継続しております。

fund No.118

2026.2.27

港区 南麻布プロジェクト-区分マンション- フェーズ2 株式会社TRIAD

6.5% 2025.1.31

満室で運用中です。
引き続き、権利関係の調整を行っております。

fund No.117

2026.2.271年1ヶ月

外苑前駅前 ビル2棟　 株式会社TRIAD

10.0％ 1年 2025.2.28

既存テナントと契約期間等に関する交渉を開始し、流動性の向上を
図っております。

fund No.122

2026.2.27

相模原 リニア開発残土受入れプロジェクト フェーズ4 株式会社TRIAD

6.5% 1年 2025.1.31

順調に残土の受け入れを行っております。
引き続き、安定した残土受入量を目指します。

fund No.115

2026.1.30

https://triad.company/topics/%e9%96%8b%e7%99%ba%e5%9e%8b%e3%83%95%e3%82%a1%e3%83%b3%e3%83%89%e3%81%ab%e3%81%8a%e3%81%91%e3%82%8b%e5%b7%a5%e4%ba%8b%e9%80%b2%e6%8d%97%e3%81%ab%e3%81%a4%e3%81%84%e3%81%a6/


原宿駅前 一棟ビル 株式会社TRIAD

6.0％ 10ヶ月 2025.1.31

※進捗状況等については、事業者からの報告に基づくものです。※運用期間はおおよその表示のものがあります。
※利回り、運用期間、運用終了日は予定になります。※将来の運用成果を保証するものではありません。

空室となっている区画の賃貸募集活動を行っております。

fund No.114

2025.11.29

追加用地の取得に向け、隣接地の権利調整を進めております。

追加用地の取得に向け、隣接地の権利調整を進めております。

2025年6月30日に売却の契約締結を終え、2025年7月31日予定の決済に向けた
手続きを進めております。
キャピタル配当については、当初想定の年利4.0％をわずかに上回る見込み
です。

株式会社TRIAD

6.0％ 2024.12.26

fund No.113

2025.9.25

株式会社TRIAD

6.0% 9ヶ月 2024.12.26

fund No.112

2025.9.25

渋谷区 道玄坂 プロジェクト フェーズ2 株式会社TRIAD

5.0％ 8ヶ月 2024.12.31

fund No.111

2025.8.30

上野広小路 開発プロジェクト-土地・建物-

上野広小路 開発プロジェクト-土地-

9ヶ月

三軒茶屋1丁目 一棟マンション 株式会社TRIAD

4.0％ 1年6ヶ月 2024.12.19

引き続き、入居者と賃貸条件に関する交渉を進めております。

fund No.108

2026.6.30



満室で運用中です。

今後、契約更新を迎える賃借人に対して賃料増額交渉を行いインカム
ゲインの向上を目指します。
空室(1室)のリーシング活動を行っており、早期成約を目指します。

満室で運用中です。

株式会社TRIAD

5.5% 11ヶ月 2024.12.19

fund No.107

2025.11.18

株式会社TRIAD

8.0% 3年10ヶ月 2024.11.15

fund No.106

2028.9.30

港区 南麻布プロジェクト-1棟ビル追加取得- 株式会社TRIAD

5.0％ 2年 2024.10.29

fund No.105

2026.10.28

品川駅前 再開発エリア追加取得区分レジ

渋谷2丁目 一棟ビル

土地取得に必要な手続きを行っております。

下北沢 開発プロジェクト フェーズ1

4.5% 1年2ヶ月 2024.10.31

fund No.104

2025.12.30

株式会社TRIAD

※進捗状況等については、事業者からの報告に基づくものです。※運用期間はおおよその表示のものがあります。
※利回り、運用期間、運用終了日は予定になります。※将来の運用成果を保証するものではありません。

建物の修繕工事等の準備を行っております。
また、一部テナントと賃貸借契約の見直しを実施する予定です。

株式会社TRIAD

5.5% 2024.10.15

fund No.103

2026.4.14

六本木7丁目 一棟ビル

1年6ヶ月



ご入居様と賃貸条件の協議を進めております。
協議の結果、退居も発生しておりますが、入居者入れ替えにより収益
性向上を見込んでおります。

引き続き、開発プランの精査を行っていきます。

株式会社TRIAD

5.0% 1年8ヶ月 2024.9.17

fund No.101

2026.5.16

株式会社TRIAD

5.0% 1年6ヶ月 2024.8.29

fund No.100

2026.2.25

板橋区 南常盤台 一棟マンション

事業シナリオの検証によるプロジェクトが長期化が予定され、当初の事業計画や
運用方針から大幅な変更が生じる可能性があることから、本ファンドの運用期間
内での物件の外部売却及びフェーズ移行は行わず、事業者が本物件を買戻し、運
用を終了することとしました。

fund No.98

5.0% 1年 2024.7.28 2025.7.27

茨城県 つくばみらい市 事業用地 フェーズ2 株式会社TRIAD

箱根町強羅 事業用地 フェーズ2

建物の解体を2025年12月中の完了に向けて進めており、解体後に新築
建物の開発または売却を行うフェーズ2へと速やかに移行する予定で
す。

株式会社TRIAD

7.5% 1年7ヶ月 2024.6.10

fund No.97

2025.6.9

中央区 銀座 商業ビルⅡ

※進捗状況等については、事業者からの報告に基づくものです。※運用期間はおおよその表示のものがあります。
※利回り、運用期間、運用終了日は予定になります。※将来の運用成果を保証するものではありません。

インバウンド需要により、引き続き安定したホテル稼働となってお
ります。

株式会社TRIAD

5.0% 5年 2023.8.4

fund No.77

2028.8.3

京都 “HOTEL CANATA KYOTO”

2026.1.9
（約7ヶ月延長）



満室で運用中です。

株式会社TRIAD

10.0% 7年 2021.10.1

fund No.26

2028.9.30

品川駅前 再開発エリア3区分レジファンド

※進捗状況等については、事業者からの報告に基づくものです。※運用期間はおおよその表示のものがあります。
※利回り、運用期間、運用終了日は予定になります。※将来の運用成果を保証するものではありません。



熱海 ACAO FOREST Parking プロジェクト LAETOLI株式会社

4.0% 10年 2023.9.29

fund No.3

2033.9.28

プロジェクトは、想定する運用収支に影響することなく進行しており
ます。
引き続き、賃料収入に基づく長期運用を行っていく予定です。

渋谷区 代々木上原 一棟マンション 株式会社TRIAD

4.5% 3年 2024.10.3

fund No.102

2027.10.2

共用部のリニューアル工事が完了しました。
空室となっている区画のリーシングおよび一部賃借人との契約条件見直しを
行う予定です。

※進捗状況等については、事業者からの報告に基づくものです。※運用期間はおおよその表示のものがあります。
※利回り、運用期間、運用終了日は予定になります。※将来の運用成果を保証するものではありません。

京都 “node hotel” 株式会社TRIAD

5.5% 5年 2025.2.4

fund No.120

2030.2.3

想定内の運用収支でプロジェクトは進行しております。
また、エントランスのリニューアル工事を行う予定です。

山下公園前 一棟ビル 株式会社TRIAD

5.5% 3年 2025.3.31

fund No.123

2028.3.30

空室(3区画)の募集活動を実施しております。また、既存の賃借人に
対して賃料改定(増額)を打診してインカムゲインの向上を目指します。



※各種実績には、不動産特定共同事業契約締結の代理もしくは媒介による取引を含みます。
※各数値の小数点第二以下は切り捨てです。※運用期間はおおよその表示のものがあります。
※将来の運用成果を保証するものではありません。



※各種実績には、不動産特定共同事業契約締結の代理もしくは媒介による取引を含みます。
※各数値の小数点第二以下は切り捨てです。※運用期間はおおよその表示のものがあります。
※将来の運用成果を保証するものではありません。



※各種実績には、不動産特定共同事業契約締結の代理もしくは媒介による取引を含みます。
※各数値の小数点第二以下は切り捨てです。※運用期間はおおよその表示のものがあります。
※将来の運用成果を保証するものではありません。



※各種実績には、不動産特定共同事業契約締結の代理もしくは媒介による取引を含みます。
※各数値の小数点第二以下は切り捨てです。※運用期間はおおよその表示のものがあります。
※将来の運用成果を保証するものではありません。



※各種実績には、不動産特定共同事業契約締結の代理もしくは媒介による取引を含みます。
※各数値の小数点第二以下は切り捨てです。※運用期間はおおよその表示のものがあります。
※将来の運用成果を保証するものではありません。



※各種実績には、不動産特定共同事業契約締結の代理もしくは媒介による取引を含みます。
※各数値の小数点第二以下は切り捨てです。※運用期間はおおよその表示のものがあります。
※将来の運用成果を保証するものではありません。



※各種実績には、不動産特定共同事業契約締結の代理もしくは媒介による取引を含みます。
※各数値の小数点第二以下は切り捨てです。※運用期間はおおよその表示のものがあります。
※将来の運用成果を保証するものではありません。


